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Jud. Brasov, mun. Codlea, cod postal 505100, str. Lunga nr.33, tel. 0268 25 16 50, fax: 0268 25 18 09, e-mail: contactm municipiulcodlea.ro

ANUNT

DEZBATERE PUBLICA
referitoare la aprobarea ,,Regulamentului privind stabilirea conditiilor
de majorare a impozitului pe clidirile si terenurile neingrijite si terenul
agricol nefolosit timp de 2 ani de pe raza municipiului Codlea”

Ref.: Proiect de hotéarare referitoare la aprobarea ,,Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile i terenurile neingrijite si terenul agricol
nefolosit timp de 2 ani de pe raza Municipiului Codlea”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, se aduce la cunostinta publicd initiativa Viceprimarului cu
atributii de Primar al Municipiului Codlea, dl Cimpeanu Paul Mihai, referitoare la
elaborarea Proiectului de Hotéarare privind aprobarea ,,Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite si terenul agricol
nefolosit timp de 2 ani de pe raza municipiului Codlea”.

Textul proiectului de hotidrdre mentionat, insotit de Expunerea de motive si
Raportul de specialitate, intocmit de Directia Arhitect Sef si de Serviciul Impozite si Taxe
Locale, inregistrat sub nr. 26330/04.09.2019 va fi afisat la sediul Primériei Municipiului
Codlea din strada Lungd, nr. 33 si pe pagina de web www.municipiulcodlea.ro

Cei interesati pot transmite in scris, pand in data de 19.09.2019 propuneri, sugestii,
opinii, cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ se vor depune la
registratura Primé#riei Municipiului Codlea, din str. Lungé, nr.33.

Vi multumim pentru interes si v asteptam la dezbaterea publica, care va avea loc
in data de 26.09.2019, ora 17", la sediul Primariei Municipiului Codlea, sala de sedinte.

a1 al Municipiului Codlea,
Paul Mihai



JUDETUL BRASOV
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Nr. 26330/04.09.2019

butii de Primar,
Paul Mihai

EXPUNERE DE MOTIVE $| RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotidrare de aprobare a ,,Regulamentului privind stabilirea
conditiilor de majorare a impozitului pe clddirile, terenurile neingrijite si terenul
agricol nefolosit timp de 2 ani de pe raza municipiului Codlea”

A. EXPUNERE DE MOTIVE

Conform prevederilor art.489 alin. (4) si (5) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
completérile si modificdrile ulterioare, consiliul local poate majora impozitul pe clidiri si teren cu
péna la 500%, pentru terenurile si cladirile neingrijite, situate in intravilan, iar criteriile de incadrare
in categoria cladirilor §i terenurilor amintite anterior, se adoptd prin hotirire a consiliului local.
Cladirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) din art. 489 din Codul fiscal se stabilesc prin
hotérare a consiliului local conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale, aceste
hotérari au caracter individual.

Pentru terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv, consiliul local poate majora
impozitul pe teren cu pani la 500%, incepénd cu al treilea an, in conditiile stabilite prin hotirire a
consiliului local, aceste hotiirari au caracter individual.

in conformitate cu prevederile art. 9 lit. a), b), c) din Ordonanta de Guvern nr. 21/2002 privind
gospodarirea localitifilor urbane si rurale, actualizats, la obligatiile pentru persoanele juridice sunt
prevézute intrefinerea in stare corespunzitoare a imobilelor cu efectuarea lucririlor de reparatii, cét
si a altor lucriri specifice, asigurarea curdteniei in curtile interioare si celorlalte terenuri pe care le
detin.

Aceleasi reglementiri, prevad la art. 10 lit. a), b), c), pentru cetateni persoane fizice care au
obligatia de a intretine cur#ifenia locuintelor pe care le detin in proprietate sau chirie, a anexelor
gospodaresti, a curtilor §i imprejmuirilor acestora, intretinerea fatadelor locuintelor si a altor
constructii amplasate la frontul strazii, cét si finalizarea constructiilor Incepute, pe baza autorizatiilor
eliberate.



in conformitate cu prevederile art. 27 din Legea 10/1995 actualizati privind calitatea in
constructii, proprietarii constructiilor au obligatia de a efectua la timp lucrarile de intretinere si de
reparatii care le revin, prevazute conform normelor legale si rezultate din activitatea de urmarire a
comportérii in timp a constructiilor, se impun adoptarea unor masuri privind aspectul clidirilor si al
terenurilor din intravilan, care si aduci o contributie majora la confortul urban.

Pentru a preveni aparitia degradirii avansate a clidirilor sunt necesare misuri care si conduci
la determinarea proprietarilor de a efectua lucriri de reabilitare, deoarece acestea pot genera situatii
periculoase. Pe langa aspectul estetic plicut, aceste lucriri au §i scopul de a proteja intreaga clidire
de actiunea factorilor externi precum si de a realiza un ansamblu arhitectural si peisagistic modern
care sd confere integrarea clidirilor in peisajul oferit de vecinititile existente, al conservirii
caracterului estetic-arhitectural al cadrului urban construit, precum si a calitatii mediului natural, in
conditiile respectirii i punerii in valoare a specificititii patrimoniului local.

De asemenea pentru terenurile situate in intravilanul municipiului care sunt neingrijite si au
depozitate diverse deseuri se impun unele masuri in vederea asigurarii sandtdtii, vietii, integritatii
fizice si sigurantei populatiei.

Pentru aceste considerente, propunem initierea unui proiect de hotirdre cu urmitoarea
titulatura: Proiect de hotirére pentru aprobarea ,, Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pe clddirile, terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea”.

B.RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotdrére are ca obiect principal majorarea impozitului pe cladiri sia impozitului
pe teren cu pana la 500% pentru cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan precum si
stabilirea conditiilor de verificare pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutivi, in
conformitate cu dispozitiile art. 489 alin.(4) si (5) din Legea nr.227/2015, privind Codul fiscal, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Potrivit prevederilor punctelor 167 si 168 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227//2015
privind Codul fiscal, adoptate de Guvernul Romaéniei prin HG nr. 1/2016, s-a stabilit modul de punere
in aplicare a prevederilor privind majorarea impozitelor astfel:

Capitolul X -Alte dispozitii comune, SECTIUNEA 1- Majorarea impozitelor si taxelor locale de
consiliile locale sau consiliile judetene,

- punctul 167 alin. (1) ,,Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (4) din Codul
fiscal se au in vedere urmdtoarele:

a)in categoria terenurilor agricole intrd cele care corespund urmdtoarelor categorii de folosintd:
(Varabil; (ii)pdsuni; (iii)fanete; (iv)vii; (v)livezi;

b)terenul  agricol corespunde incadririi ca nelucrat dacd, in fapt, nu este
utilizat/exploatat/lucrat/intrefinut potrivit categoriei de folosintd cu care figureazd inregistrat in
registrul agricol.

(2)Prin hotdrdre a consiliului local se stabilesc:

a)majorarea intre 0% si 500%, inclusiv, pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv,
indiferent cd acesta se afld in intravilan sau in extravilan; majorarea poate Ji diferitd in functie de
condifiile stabilite prin aceastd hotdrdre;

bjconditiile care trebuie avute in vedere pentru majorarea impozitului pe teren, in cazul terenurilor
agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv.

(3)Constatarea stdrii de fapt se face prin proces-verbal intocmit de cdtre persoana/persoanele anume
imputernicitd/imputernicite prin dispozitie de cdtre primarul
comunei/orasului/municipiului/sectorului municipiului Bucuresti.

(4)Procesul-verbal privind starea de fapt a terenului agricol nelucrat, contrasemnat de contribuabil
ori de imputernicitul acestuia sau, in lipsa oricdruia dintre acestia, de persoana din cadrul aparatului
de specialitate al primarului, alta decét cea care intocmeste si semneazd acest proces-verbal, se
inmdneazd sau se transmite contribuabilului, prin oricare dintre modalititile previzute de Legea
nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in acest



proces-verbal se prezintd elementele de fapt si de drept ale situatiei ce conduce la majorarea
impozitului pe teren.

(5)La propunerea primarului, prin hotdrdre a consiliului local, cu caracter individual, se majoreazd
impozitul pe teren pentru contribuabilii cdrora pe parcursul a doi ani consecutivi li s-au transmis
procesele-verbale prevdzute la alin. (3) si (4). Majorarea impozitului pe teren se aplicd numai pentru
terenurile agricole nelucrate, identificate, dupd cum urmeaza:

a)pentru cele amplasate in intravilan, prin stradd §i numdr administrativ, potrivit nomenclaturii
stradale;

b)pentru cele din extravilan, conform titlului de proprietate §i procesului-verbal de punere in posesie
sau oricdrui alt document, in baza cdrora a fost deschis rolul fiscal.

(6)Majorarea impozitului pe teren in cazul terenului agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, se
aplicd pentru anul fiscal urmdtor celui in care se adoptd hotdrdrea consiliului local prevdzuta la
alin. (5).

(7)In preambulul hotdrdrii consiliul local este obligatoriu si se cuprindd procesele-verbale
prevdzute la alin. (3) §i (4)

- punctul 168. , Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5)-(8) din Codul fiscal,
privind clddirile/terenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:

a)in cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd,
b)in cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre,
neefectuarea curdfeniei in curfi, neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de
asemenea naturd,

c)fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii care
detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea
construirii/renovdrii/demoldrii/amenajdrii terenului §i au anunfat la Inspectoratul de Stat in
Constructii §i la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor;

d)in vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdfii administrativ-
teritoriale, se imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribufii
in acest sens, sd efectueze verificdri pe raza unitdtii administrativ-teritoriale §i sd intocmeascd fisa
de evaluare si nota de constatare;

e)dupd identificarea si evaluarea clidirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului
de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul
anului fiscal prin care s-a constatat starea cladirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de
intretinere/ingrijire necesare pdnd la sfdrsitul anului respectiv §i sd menfind in continuare
cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire;

fdacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate, in cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri §i terenuri din
zonele de protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate, procesul-verbal face
referire la conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
deconcentrate ale acestuia, potrivit prevederilor legii;

g)dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevdzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care
va fi consemnatd mentinerea clddirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei
proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul
unitdii administrativ-teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv......................... Hotdrdrea are caracter individual,
va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdfii, respectiv elementele de
identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale contribuabilului.
Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul
administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local;

h)in cazul in care proprietarul unei clddiri sau al unui teren neingrijit instrdineazd imobilul respectiv
inaintea termenului la care trebuia sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare, se reia
procedura de la lit. d), pe numele noului proprietar;



i)majorarea impozitului pe clddiri/teren in cazul cladirii neingrijite si/sau al terenului neingrijit nu
inlocuieste sanctiunile §i nici nu exonereazd de rdspundere in ceea ce priveste aplicarea
prevederilor:

(i)Ordonangei Guvernului nr. 21/2002 privind gospoddrirea localitdilor urbane §i rurale, aprobate
cu modificari si completdri prin Legea nr. 515/2002;

(ii)art. 75 din Legea fondului funciar nr. 1 8/1991, republicatd, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare;

(iii)oricdror altor reglementdri in aceastd materie. ”

Intrucat aspectul cladirilor si al terenurilor din intravilan isi aduce o contributie majora la
confortul urban - ca parte componenti a unui peisaj urban optim- caracterizat de un raport echilibrat
intre constructii, spatii verzi, caile de circulatie si de ameliorare a mediului de viata al locuitorilor
municipiului se impune elaborarea unor masuri privind protejarea, conservarea si menfinerea
functionalititii acestora.

Pentru a preveni aparitia degraddrii avansate a cladirilor din municipiul Codlea considerdm
¢ sunt necesare masuri care si conduca la determinarea proprietarilor cladirilor de a efectua lucrari
de reabilitate a acestora.

Pe l4nga aspectul estetic, aceste lucréri au i scopul de a proteja intreaga cladire de actiunea
factorilor externi precum si de a realiza un ansamblu arhitectural i peisagistic modern care s
confere integrarea cladirilor in peisajul oferit de vecinatatile existente.

intrucat unele terenuri situate in intravilanul municipiului Codlea sunt neingrijite si au
depozitate diverse deseuri se impun unele mésuri in vederea elimindrii factorilor poluatori ce
afecteaza sinitatea si creeazé disconfort.

De asemenea, in cazul terenurilor cu destinatie agricold care nu sunt folosite si exploatate
corespunzitor se impune redarea functionalitatii acestora precum si valorificarea potentialului
agricol pe care acestea il reprezinta.

Tinidnd seama de existenta pe raza municipiului a unui numdr important de imobile
neingrijite, este necesard implementarea unei politici care si determine proprietarii acestora sd-si
respecte obligatiile ce le revin, potrivit legislatiei in vigoare, cu privire la intretinerea/ingrijirea
cladirilor/terenurilor aflate in proprietate si mentinerea starii corespunzitoare a acestora.

Proiectul de Hotardre intruneste conditiile legale si de oportunitate drept pentru care
propunem dezbaterea si aprobarea sa in sedinta Consiliului Local, a ,, Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite si terenul
agricol nefolosit timp de 2 ani de pe raza municipiului Codlea”, ANEXA NR.1.

!
Directia Arhitect Sef, Sef Serviciu L.T.L.,
Bradu Claudia Carstolovean Ortenzia Rodica

“ ~%
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ANEXA NR.1

Regulament privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile
§i terenurile nefngrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

CAP. 1 GENERALITATI

Art.1 Obiectivul principal al prezentului Regulament il constituie asigurarea punerii in valoare si
in sigurantd a fondului construit prin atingerea urmitoarelor tinte:

* gestionarea eficientd a patrimoniului construit

* punerea in siguranti a domeniului public

* cresterea atractivitdfii turistice gi investitionale

* ridicarea constiintei civice a cetitenilor care detin proprietati

* asigurarea cultivarii terenurilor, amenajarea si folosirea lor pentru productia agricol

Art.2 Obiectul Regulamentului este elaborarea cadrului legal local privind conditiile de majorare a
impozitelor cu pana la 500% pe cladirile si terenurile neingrijite de pe raza municipiului Codlea.

Art.3 Cadrul Legal

- CODUL CIVIL;

- O0.G. nr. 21/2002 (actualizata) privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale;

-Legea nr. 422/2001, republicats, privind protejarea monumentelor istorice cu toate modificarile si
completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

-Legea nr.230/2007 privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificirile si completarile ulterioare;
- Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 julie 2019 privind Codul administrativ;

-Alte reglementari in materie.



Art.4 Definitii - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmétorul inteles:
Intretinere curent - set de lucriri in vederea pastrérii in bune conditii, pentru a face si dureze
aspectul si stabilitatea unei constructii, firi afectarea integritatii acesteia;

Monument - constructic sau parte de constructie, impreuni cu instalatiile, componentele
artistice, elementele de mobilare interioars sau exterioari care fac parte integranti din acestea,
precum si lucréri artistice comemorative, funerare, de for public, impreund cu terenul aferent
delimitat topografic, care constituie mirturii cultural-istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiinific sau tehnic;

Nota tehnici de constatare - document intocmit de reprezentantii Primariei numiti prin dispozitia
primarului, care constd in evaluarea vizuala a stirii tehnice a elementelor cladirii, vizibila dinspre
domeniul public, prin care se stabileste incadrarea clidirii si a terenurilor neingrijite in una dintre cele
2 categorii: corespunzitoare si necorespunzitoare.

Proprietari - persoane fizice si juridice de drept public sau privat care detin in posesie cladiri si
terenuri;

Reparatii capitale - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente principale
ale constructiei;

Reparatii curente - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in vederea mentinerii
sau readucerii in stare de normali functionare, fira afectarea stabilitatii si integritatii acesteia;
Reabilitare - orice fel de lucrari de interventii necesare pentru imbunitatirea performantelor de
sigurantd §i exploatare a constructiilor existente inclusiv a instalatiilor aferente, in scopul
prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul cerintelor esentiale de calitate
previzute de lege;

Tronson de clidire - parte dintr-o clidire, separatd prin rost, avand aceleasi caracteristici
constructive;

Teren nefngrijit - reprezinti terenul din intravilan in stare de paragind, acoperit de buruieni,
parasit/abandonat, insalubru, cu mprejmuiri neintrefinute/nereparate, pe care sunt abandonate
deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozite necontrolate etc) sau alte situatii
de asemenea naturs;

Terenuri cu destinatie agricoli - terenurile agricole productive indiferent ci acesta se afld in
intravilan sau in extravilan - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile,
fanetele, serele, solariile, risadnitele si altele asemenea - cele cu vegetatie forestierd, daci nu fac
parte din aranjamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii §i instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunitatiri funciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole
§1 terenurilor neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

CAP. 2 DOMENIUL TERITORIAL DE APLICABILITATE

Art.S Prezentul regulament se aplici tuturor cladirilor si terenurilor neingrijite din raza administrativ-
teritoriald a municipiului Codlea:

a) monumentelor istorice clasate sau situate in zone construite, protejate, clasificate pe Lista
Monumentelor Istorice aprobate de Ministerul Culturii, publicate in Monitorul Oficial al Romaéniei,
b) celor situate in fostele incinte industriale ;

c) terenurilor din intravilan libere de constructii;

d) terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi situate in intravilan sau extravilan.



CAP. 3 PREVEDERI SPECIFICE

Art.6 Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, s asigure starea tehnic# corespunzitoare a acestora, prin efectuarea lucrarilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.
Proprietarii terenurilor din intravilan, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementirilor legale in vigoare, si intretind aceste terenuri, s nu permiti depozitarea deseurilor.
Proprietarii terenurilor agricole, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform
reglementdrilor legale in vigoare, si asigure cultivarea acestora si si nu permiti depozitarea
deseurilor.
Art.7 Starea tehnicd corespunzitoare/necorespunzitoare este stabiliti de catre reprezentantii
imputerniciti ai municipiului Codlea, in urma intocmirii "Notei tehnice de constatare" - modele
prezentate in Formularul nr 1, nr 2, nr 3.
Art.8 Cladirile/terenurile care intrd sub incidenta acestui regulament sunt cele incadrate la stare
necorespunzatoare.

CAP. 4 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA CLADIRILOR NEINGRIJITE

Art.9 Identificarea cladirilor neingrijite privind starea tehnici se va face in urma verificarilor si
constatérilor in teren, prin completarea Notei tehnice de constatare a stirii cladirilor.

Art.10 Nota tehnicd de constatare a stérii cladirilor se intocmeste de citre reprezentantii primériei
numiti prin dispozitie de primar.

Art.11 Incadrarea cladirilor in categoria cladiri neingrijite se va face conform urmitoarei
metodologii:

a). Cladirea neingrijita este cladirea care prezinti degradari cu stare tehnicd necorespunzatoare;

b). Fac exceptie de la majorarea impozitului pe clddirile neingrijite pentru care proprietarii detin
autorizatie de construire valabild, in vederea construirii/renovarii/demolarii si au anuntat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la Primérie, inceperea lucrarilor.

c). in vederea identificarii cladirilor neingrijite, se imputernicesc angajatii primériei si efectueze
verificéri pe raza unitéfii administrativ-teritoriale si s& intocmeasca nota tehnici de constatare a stirii
tehnice a cladirii.

d). Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija persoanelor prevazute la lit. c), proprietarul va
fi somat si efectueze lucrérile de intretinere necesare si s mentini in continuare clidirea in stare de
ingrijire. Termenul péna la care starea cladirii trebuie imbunitititd va fi hotirat de comisie, dupa
consultarea proprietarului gi analizarea situatiei, fara a se depési un an calendaristic.

€). Dacid In interiorul termenului stabilit, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate.

f). Dacd, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ¢i proprietarul nu a efectuat lucrérile
de intretinere necesare, persoanele previzute la lit. ¢) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea clédirii in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca
fiind neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise serviciului Impozite si Taxe Locale care va promova proiectul de hotarére
de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.

CAP.5 PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA TERENURILOR
NEINGRIJITE SI A TERENURILOR AGRICOLE NEINGRIJITE

Art.12 Identificarea terenurilor neingrijite situate in intravilan, cu stare tehnica necorespunzitoare

se va face in urma verificdrilor §i constatarilor in teren prin completarea Notei tehnice de
constatare a stérii terenurilor.

Art.13 Nota tehnica de constatare a stirii terenurilor se intocmeste de citre reprezentantii primériei



numiti prin dispozitia primarului.

Art.14 Incadrarea terenurilor situate in intravilan, in categoria terenurilor neingrijite se va face
conform urmétoarei metodologii:

a) Terenul neingrijit reprezinta terenul situat in intravilanul localitatii, pe care nu s-au efectuat lucrari
de prelucrare a solului, nu a fost cultivat sau amenajat peisagistic, este imburuienat sau pe care sunt
abandonate deseuri (din constructii, vegetale, gunoaie, orice tip de depozitiri necontrolate, etc);

b) Fac exceptie de la majorarea impozitirii terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
autorizatic de construire valabild, in vederea construirii/amenajarii terenului si au anunfat la
Inspectoratul de Stat in Constructii si la primarie, inceperea lucrarilor;

¢) Primarul imputerniceste angajatii Primériei, si efectueze verificri pe raza unitéfii administrativ-
teritoriale si si intocmeascd nota tehnicd de constatare a stirii terenurilor;

d) Dupi identificarea si intocmirea notei tehnice de constatare a terenului, prin grija persoanelor
previzute la lit. ¢), proprietarul va fi somat ca in termen de 30 zile s efectueze lucrarile de intrefinere
necesare (cosire, igienizare, dupi caz) si sa il mentind in continuare in stare de ingrijire;

e) Daca in interiorul termenului de 30 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se
incheie proces- verbal de conformitate.

f) Daci dupi expirarea termenului acordat, se constati in teren ca proprietarul nu a efectuat lucrarile
de intrefinere necesare, persoanele previzute la lit. ¢) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnati mentinerea terenului in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca
fiind neingrijite. In acest caz, Nota de constatare cu propunerea de majorare a impozitului si celelalte
documente vor fi transmise, serviciului Impozite si Taxe Locale, care va promova proiectul de
hotirdre de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.

Art.15 in cazul terenului agricol nelucrat timp de doi ani consecutivi, impozitul pe teren se majoreaza
incepand cu al treilea an in conditiile stabilite prin prezenta metodologie:

A. Terenurile cu destinatie agricole sunt: terenurile agricole productive situate in
intravilan/extravilan - arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea, cele cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din
aranjamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice,
amenajirile piscicole si de imbuntitiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricols,
platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurilor
neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

A.1 Terenurile necultivate - reprezinti suprafetele de teren arabil care nu au fost cultivate o perioadd
de doi ani consecutivi.

A.2 Ogoarele - reprezinta suprafetele de teren arabil care au fost lucrate in toamna anului anterior
sau in primavara anului curent si nu au fost ins&méntate, in scopul refacerii solului.

A.3 Terenurile agricole nelucrate - reprezinti suprafetele de terenuri agricole nefintretinute,
respectiv terenurile necultivate, care nu au fost arate, sunt imburuienate in grad mare.

b) Proprietarii de terenuri care nu isi indeplinesc obligatiile, vor fi somati anual, in scris, de catre
reprezentantii primériei care in urma constatérilor si a informatiilor obtinute vor intocmi o noté de
constatare a situatiilor existente in fiecare an.

¢) Identificarea proprietarilor si a terenurilor agricole nelucrate, se va face in urma verificarilor si
constatirilor pe teren de citre reprezentantii primiriei, pe baza datelor din registrul agricol, a
informatiilor primite de la alte institutii abilitate i la sesizarea cetétenilor.

d) Daci se constati de citre persoanele imputernicite de primar ci terenul agricol nu a fost lucrat
timp de doi ani consecutiv conform notelor anuale de constatare a situafiei existente, aceste
documente cu propunerea de majorare a impozitului vor fi transmise serviciului Impozite si Taxe
Locale care, va promova proiectul de hotdrare de majorare a impozitului pentru terenul respectiv.



CAP. 6 STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.16 Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin hotiirdrea consiliului local de stabilire a
impozitelor §i taxelor pentru anul urmitor.

Art.17 In baza prevederilor Codului fiscal si a hotdrérii consiliului local pentru stabilirea impozitelor
i taxelor pentru anul urmitor, in cazul cladirilor si terenurilor stabilite ca avind stare
necorespunzatoare se aplica majorarea impozitului.

Art.18 Misura impozitului majorat se aprobi de citre Consiliul Local al Municipiului Codlea,
individual pentru fiecare clidire/teren in parte si se aplicd tuturor proprietarilor/coproprietarilor
imobilului Incepind cu data de 1 ianuarie a anului urmdtor celui in care a fost adoptati hotirarea.
Art.19 Hotérérea consiliului local, decizia de impunere a impozitului majorat pentru clidirea/terenul
nefingrijit si nota tehnicd de constatare, se transmit proprietarilor/coproprietarilor clidirii/tronsonului
de cladire/terenului prin grija serviciului impozite si taxe locale.

CAP. 7 REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

Art.20 Proprietarii clidirilor/terenurilor neingrijite au obligatia notificirii catre serviciul impozite si
taxe locale cu privire la stadiul misurilor de remediere luate. in caz contrar impozitul majorat se
aplicd automat i in anii fiscali urmétori 1a nivelul cotei de majorare stabilite de consiliul local.
Art.21 In situatia in care proprietarii clddirilor/terenurilor neingrijite comunic luarea misurilor de
remediere, reprezentantii autoritdfii publice locale vor verifica starea tehnici a acesteia prin
intocmirea unei noi note de constatare sau proces-verbal de conformitate, pe baza cireia se va stabili
pastrarea/sistarea mésurii impozitului majorat.

Art. 22 Urmitoarele formulare fac parte integranta din prezentul regulament:

Formularul nr.1 - Nota de constatare a stirii tehnice a cladirii

Formularul nr.2 - Nota de constatare a stirii tehnice a terenului intravilan

Formularul nr.3 - Nota de constatare a stirii tehnice a terenului agricol nelucrat

Formularul nr.4 —Nota de constatare

Formularul nr.5 - Somatie

Formularul nr.6 - Proces- verbal de conformitate



Formularul nr.1
la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
si terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

) NOTA DE CONSTATARE
A STARII TEHNICE A CLADIRILOR DIN MUNICIPIUL CODLEA

F e ==

1. Acoperis

Invelitoare Punctaj

0 nu existd (nu este cazul)

i férd degradari 0

0 degradari minore nvelitoarea lipseste si/sau este degradata partial (maxim 10% din suprafata totala).
[uficientd reasezarea materialului invelitorii si remedieri locale.

=] degradari medii nvelitoarea lipseste sifsau este degradata in proportie mare (10-30% din suprafaia total3), [
coamele sunt neetanse, Necesita inlocuire si fixare.

m] degradiri majore I_r:velitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata totald, coamele sunt 10

eetanse, Curburi, rupturi majore. Necesit inlocuirea totala.

«Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindril3 etc

ICornisa - Streasing - Atic Punctaj

mi féra degradari 0

(] degradari minore lementele de inchidere sunt desprinse i degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate. 1
Buficientd reparatia punctuala.

] degradari medii lementele de Tnchidere sunt desprinse §i degradate partial (10-30% din lungime). 3

miditate vizibil& pe alocuri. Necesit4 inlocuire si refacere partial3.

O degradari majore lementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din lungime. Umiditate -

izibild, Necesita inlocuirea total3, Risc pentru trecitori.

Indiferent daca este streagind orizontal, inclinatd sau infundata.

2. Fatade

Tencuiala P unctaj

m! fara degradari 0
o degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibild remedierea 2

unctuald.
[a] degradari medii Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). Igrasie usoara. 6
Suprafelele se retencuiesc si rezugrivesc.
] degradari majore Fortiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, tencuiald degradat 10

este 30% din suprafatd. Suprafetele se refac total.

"Se vor lua Tn considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, dac acestea exista.

Zugraveala Punctaj

m] féra degradari 0

] degradéri minore Zugraveald exfoliaté Incidental. Posibild remedierea punctualy. 1

m] degradari medii ugraveald exfoliatd partial (10-30% din suprafata fajadelor) sau avand un aspect murdar, 3
Agréfuit. Suprafetele se rezugravesc.

[m} degradari majore ugrdveald exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafatd. Zugraveala in cromatica 5

headecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din Centrul Istoric
Elaborat de PMC. Suprafetele se refac si se rezugrévesc in totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentete, balcoanele, soclul ete. componente ale fatadelor spre strads, dacs acestea exista.

[Tamplarie Punctaj

m] férad degradari 0

[at degradari minore \opsire defectuoas& (scorojita), usoara uzurd a materialului, Nu lipsesc elemente de 1
&mplarie. Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

[} degradari medii ateriale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau defecte (cel putin un 3
element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire. S

O degradari majore ateriale componente puternic deteriorate §i deformate. Elemente de tamplarie lipsa (cel ]

putin un element). Materiale componente necorespunzatoare, inlocuite abuziv §i care nu
respecta reglementarile PUG avizat { de ex. PVC in loc de lemn) sau cu nerespectarea
Hesignului original . Necesita inlocuire completa.

* Elemente de tamplérie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi (impreund cu vitring), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

o0 nu exista (nu este cazul)

(m] fara degradéri 0

=) degradari minore Elemente decorative incomplete i/sau afectate in timp de factori atmosferici si biologici 2
sifsau neconforme cu caracterul zonei.

O degradéri medii lemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele indepirtate in mod abuziv. 6

fs) degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cédere. Elemente de tinichigerie care 10

ipsesc. Risc major pentru trecétori.




3. Deficiente structurale vizibile din exterior

arpanti Functaj

0 nu existd (nu este cazul)

D féra degradari 0

=] degradarl medii _oguri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. Cosuri de fum care g
prezinté elemente de decoratie lipsa. Deformari sau rupturi punctuale ale coamelor,
rosoroabelor sau capriorilor.

20

tn] degradéari majore Flemente din lemn rupte sifsau lips, deformari majore ale structurii sarpantei. Cosuri de
fum si/sau lucarne lipsé partial sau total.

Se vor lua Tn considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Pereti unctaj

m fard degradari 0

& degradari medii Elemente lips& pe suprafete mai mari (colturi de cl3dire, soclu). Se vor face completan cu 16

lemente in baza unui proiect tehnic autorizat.

o degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structur3 sl2bita si'sau deformald, elemente componente ale 30
structurii verticale lipsé partial sau total. Cladire ruin.

* Indiferent de materialtul din care este compus3 structura verticald: zidarie din cardmida, zidanie din piatrs, lemn, beton efc.

4. imprejmuire

1 nu exista (nu este cazul)

5 fara degradiri 0

degradari minore Zugraveala si'sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate incidental. Posibila remedierea 1
unctuald.

H degradari medii Flemente decorative componente lips3, iar zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt 3
Exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

ul degradari majore mprejmuirea prezintd deformdri, degradari, inclinari structurale vizibile, imprejmuirea 5
ipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuits imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradirilor

o degradéri cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc

a degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de nei plicare in intreti unei clidiri

[a] degradiri intentionate cauzate de factorul uman

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generald a categoriilor de degradiri

Degradaéri minore - Exist3 degradéri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite
elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore
nu se ascund degradéri majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se péastreazi.

Degradari medii - Degradarile trebuie indepartate cat mai curand, volumul degradarilor cuprinde pana la 50%
din suprafatd sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau



probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradéri majore - Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea
continué. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau
refacute. Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod
intentionat

CALCULUL punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii

Punctajul total dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din
coloana din dreapta corespunzétoare nivelului de degradare).

Punctajul de referintd in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de
exemplu: constructiile cu acoperis tip terasa nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a
sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul maxim de 100
puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezints punctajul de referinta.

Punctajul procentual reprezints valoarea exprimats in procente (cu doud zecimale) Tn urma Tmpéririi
punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punctajul procentual se
calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stérii tehnice a cladirii in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc
urmétoarele limite :

Stare tehnicd —- CORESPUNZATOARE < 54%

Stare tehnicd ~ NECORESPUNZATOARE >54%

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL
COMISIA

de identificare a imobilelor (cladiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea



Formularul nr.2

la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile
si terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani

de pe raza municipiului Codlea

; NOTA DE CONSTATARE
A STARII TEHNICE A TERENULUI DIN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI CODLEA

Adresa........cccorvrueenne. crresrerneeernren reseneennens S S
dresa: Data:

H.intretinere

0 Intretinut 0

o Neintretinut 50

o Fara deseuri 0

o Cu deseuri 50

Calculul punctajului in urma evaluarii
Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzétoare.
Punctajul de referinti este de 100 de puncte.
Punctajul procentual. Reprezinti valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii punctajului
total la punctajului de referinta (PT/PR x 100)
Punctajul total se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Categoria de impozitare a terenului :
Majorarea impozitului cu 500% pentru punctaj procentual egal cu 100% - STARE TEHNICA

NECORESPUNZATOARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE TEHNICA CORESPUNZATOARE/
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE
COMISIA

de identificare a imobilelor (cladiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea




Formularul nr.3
la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile
§i terenurile neingrijite §i terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

NOTA DE CONSTATARE A STARII TEHNICE A TERENULUI
AGRICOL NELUCRAT DIN MUNICIPIUL CODLEA

1.Intretinere

o Intretinut 0
o Neintretinut / Necultivate 20
o Imburuienate in grad mare 20
o Cu deseuri 60

Calculul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total. Se calculeaza insumand punctajele din coloana din dreapta, corespunzétoare.

Punctajul de referinta este de 100 de puncte.

Punctajul procentual. Reprezint4 valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii punctajului
total la punctajului de referinta (PT/PR x 100)

Punctajul total se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Categoria de impozitare a terenului

Majorarea impozitului cu 500% pentru punctaj procentual >40% - STARE NECORESPUNZATOARE

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE TEHNICA CORESPUNZATOARE/
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL NECORESPUNZATOARE

Stare tehnica — CORESPU NZATQARE < 40%
Stare tehnicd — NECORESPUNZATOARE >40%

COMISIA
de identificare a imobilelor (clidiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea

...........................................................................................................

10



Formularul nr.4
la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe clidirile
§i terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

NOTA DE CONSTATARE
Comisia numitd prin Dispozitia Primarului nr. de identificare a imobilelor
(terenuri/cladiri) neingrijite de pe raza administrativa a municipiului Codlea s-a deplasat in
terenindatade ....................... in locatia ...........cccceeevvveeiiiiieennn..L s @ constatat
urmatoarele:
-Teren

- Masuri dispuse: (majorarea impozitului pe cladiricu .............. % si teren
CU............. %)
COMISIA

de identificare a imobilelor (cladiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea
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Formularul nr.5
la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
i terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

SOMATIE
Catre:
Dlifdna..........ccooevrreee,
Prin care va punem in vedere ca pana la data de sa procedati la
luarea masurilor de salubrizare a terenului si pana la data de pentru

salubrizarea si punerea sub siguranté a cladirii.

Tn temeiul art. 1378 si art. 1376, alin. (1) din Codul civil;

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii actualizata si a Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr.
839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991;

In temeiul prevederilor art. 9, lit. a), b), c) si art. 10 si lit. a), b) si ¢) din OG. Nr.
21/2002privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale, actualizata;

in temeiul prevederilor art. 489, alin. (4) (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal;

Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa
sine aplicarea prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului
pe cladire/teren cu %

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea
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Formularul nr.6
la regulamentul privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pe cladirile
si terenurile neingrijite si terenul agricol nefolosit timp de 2 ani
de pe raza municipiului Codlea

Proces-verbal de conformitate

incheiat astizi.................ccc.......... in conformitate cu prevederile Art. 489, alin (4)
— (8) din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare,
coroborate cu cele ale punctului 168 din Hotararea Guvernului nr. 1/2016, privind Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015.

Cu scopul verificarii indeplinirii masurilor prevazute in somatia nr................... /
tiereriieeriee s, NE-am deplasat la imobilul situat in municipiul Codlea,
| SR OO ,
1] SO , judetul Brasov, apartinand

domnului/doamnei..............ccoeiiiiiiiiii s S1 @M CONStatat

drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal ih doua exemplare.

COMISIA
de identificare a imobilelor (cladiri/terenuri) neingrijite
pe raza municipiului Codlea
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