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1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii iNFIINTARE CRESA DE STAT iN MUNICIPIUL
CODLEA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor MUNICIPIUL CODLEA, jud. BRASOV
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei MUNICIPIUL CODLEA, jud. BRASOV

L.5. Elaboratorul temei de proiectare SC OPEN MIND CONSULTING SRL

2. Datele de identificare ale obiectivuluij de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali.

Terenul cu nr. cad.10223 3, in suprafati totali de 1 4.854 mp, este proprietatea Municipiului Codlea.
Pe acesta se afla amplasate 7 constructii, respectiv Scoala generali nr. 1, Liceul Teoretic Codlea,
Centrala termic, Laboratoare, Sala de sport, magazii si anexd, aceasta insumand o suprafatid de
1.801 mp.

2.2, Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupai caz.

a. descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan), v
Terenul se afli amplasat in orasul Codlea avind deschidere 1a doui strazi, respectiv str. Nicolae
Bilcescu i str. Horia. Accesul la terenul propus pentru constructie este la o distanti de cca 3 km de
centrul localititii si de Drumul National(DN 1- E 68).

Terenul propus pentru constructia propriu-zisd are o suprafata de cca E‘ﬁvamp si are formi
dreptunghiulars.

b.relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile.
Amplasamentul permite atit accesul pietonal cét si pe cel auto.

C. surse de poluare existente in zondg.
Nu au fost identificate surse de poluare.

d. particularititi de relief.

Amplasamentul in studiu este situat pe treapta inaltd a depresiunii Bragovului, la altitune situati in
jurul cotei altimetrice de 600 m. Formele de relief sunt reprezentate , pe aceastd treaptd de
altitudine, de sesuri permontane de acumulare fluvio-pluviala, cu suprafata ugor inclinata.

in succesiunea depozitelor cuaternare ce alcituiesc umplutura sedimentard a Drepresiunii
Bragovului, spre suprafata terenului se afli un orizont petrografic, dezvoltat predominant in facies
detritic, a cirui grosime este cuprinsé intre 60 si 300. In zona sesurilor pemontane , in mas3
depozitelor grosiere se gisesc frecvent intercalate, la diferite nivele, lentile de terenuri coezive in
stare consistenta.

e. nivel de echipare tehnico-edilitard al zonei si posibilititi de asigurare a utilitdtilor.

Zona este echipatid cu utilititi ale ciror capacitdfi pot fi extinse pentru a prelua consumurile
suplimentare generate de noul obiectiv.



[ existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate.
Nu se cunosc la data intocmirii prezentei.

& posibile obligatii de servitute.
Nu existi.

h. conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cdrora se vor face lucriri de interventii, dupd caz.
Constructia noud se amplasi de asa manierd incit si nu afecteze terenurile de sport aferente scolii si
liceului i s nu obstructioneze accesul principal in liceu.

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent.

Avand in vedere ci terenul liber este generos se repsectd POT-ul si CUT-ul stabilite prin
Regulamentul de urbanism al Municipiului Codlea.

J. existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
Zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie,

Nu existd monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinati si nici nu se cunoaste existenta unor conditionri specifice.

2.3. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si functional.

a. destinatie §i functiuni.
Cresa este o clidire specials, in regim subsol+ parter , care va cuprinde dotérile necesare pentru 7
grupe de copii, & de grupa mare (15 copii) si 1 de grupa mica/mijlocie (10 copii), copii cu varsts
cuprinsa de reguld in intervalul 1-3 ani. Parterul va fi astfel conceput incat si acopere toate cerinte
de proiectare conform "Normativ privind proiectarea de crese si crese speciale pe baza
exigentelor de performanti", indicativ NP02297, sens in care acesta va fi prevazut cu

" spatii de acces

* nuclee- grupe copii

* spatiu multifunctional

* spatiu adminsitrativ si conducere

* spatiu medical
Spatiile tehnice se vor amplasa la subsolul cladirii(bucitirie+ depozite alimente) si splatorie.

Copiii vin insotiti de parintd pand in zona de acces/triere, astfel incat copiii bolnavi si poati fi
izolati, motiv pentru care cabinetul medical si izolatorul se afl in imediata vecinitate a accesului
principal.

La intrarea in fiecare grupd, cu acces direct din hol se fald vestiarele pentru copii §i oficiul
alimentar, cu intrari gi iesiri distincte.

Spatiul nucleu cuprinde zona de Joacd, masa si odihni necesari fiecarei grupe, astfel incat si
acopere necesarul pentru o grupa de 15 copii.Camera principala are acces direct citre depozitul de
material didactic, spalator/dus si oficiul alimentar.

Accesul catre zona grupurilor sanitare se va face cu trecere prin zona de spélator/dus.

b. caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate.
* Suprafafi construiti desfisurati va fi 1.800 mp.
* Amprenta la sol a constructiei va fi de 1.480 mp +2%
= Tnaltimea minimi a parterului va fi 3,5



® Srtuctura constructiva va avea fundatil continue din beton armat, structura de rezistentd din
ziddrie portantd GVP de 30 si 25 cm, cu stélpi i grinzi din beton armat, plansee peste subsol
§i peste parter din beton armat, sarpanti din lemn si invelitoare din tigla metalica.

* Compartimentarile se vor realiza din inchideri usoare din panaouri tip sandwich, cu dublu
strat de gips carton, rezistent la foc.

c. nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare.
Finisajele propuse prevad
— La interior: pardoseli gresie antiderapanti pentru holuri, zon acces, spatii tehnice, cabinet
medical. Vestiare, gresie normali pe suport de mortar hidrojzolant pentru grupuri sanitare i
bai, parchet laminat pentru vestiare, birouri, nuclee grupa, ciment sclivisit pentru centrala
termicad si celelelte anexe.Peretii intteriori cu tencuiala si glet de ipsos, zugraveala lavabild si
faiantd pentru spatii bai, bucitarie si cabinete medicale, zugraveli lavabile la tavane.
— La exterior pardoseli din gresie, dale prefabricate pentru sistematizarile exterioare(circulatii in
jurul cladirii, acces principal)Finisajele exterioare pe suport din tremosistem cu placi de vata
minerala si tencuiala pe plasi din fibra de sticla, soclu placat aparent cu piatra naturali.

Din punct de vedere al asiguririi cu utilitati, constructia noud se va racorda la utilititile existente in
zona. Este posibil ca pentru anumite utilitati (ex:energie electricd) si fie necesare investitii
suplimentare (ex:Inlocuire post trafo pentru asigurare spor putere).

Accesul principal si sala asteptare se va dota cu canapele si misute de cafea. Vestiarul de primire si
triere copii se va dota cu mese pentru examinare copii, cntar, dulapioare hainute copii, birou cu
scaun pentru sora sef.

Camera de izolare §i dormitoarele de grupi vor avea patuturi cu etajere si dulapioare. Grupurile
sanitare pentru copii se vor dota cu obiecte sanitare dimensionate pentru copii, olife si dulapuri de
depozitare. Camera de joc §i masi va fi dotati cu masute si sciunele dimensionate pentru copii,
duldpioare pentru jucarii §i material didactic. Cabinetul medical va dispune de birou si fotoliu
doctor, scaune pacienti, pat medical de consult si dulap pentru depozitare.

Vestiarele vor fi dotate cu dulapuri si banchete, iar birourile vor avea mobilier din PAL, masute si
scaune de birou. Spalitoria va fi dotati cu dulapuri de depozitare, magina de spalat industriali sau
min. 6 masini cu capacitatea de 7 kg, uscator, mese de calcat si célcitoare.

Bucatdria cu oficiul alimentar si spalitorul de vase vor avea blaturi de preparare, dulapuri
depozitare, chiuvete separate pe tip de sortimente, doui magini de gitit profesionale cu plitd
electricd §i cuptor. Zona de primire alimente si depozitari va fi dotatd cu frigidere (carne, peste,
oud), lazi frigorifice ( conserve, produse lactate), rafturi cu lazi depozitare ( legume, fructe,
zarzavaturi si produse ambalate).

d. humdr estimat de utilizatori.
Conform studiului de oportunitate numarul minim de utilizatori ar fi de 50 de copii.

e. durata minimd de functionare, apreciatii corespunzdtor destinatiei/functiunilor propuse.
Durata minima de functionare conform destinatiei propuse este de 50 de ani.

J. nevoi/solicitiri functionale specifice.

Circuitul copiilor va fi delimitat, ca si celelalte circuite, respectiv

circitul personanlului administrativ

circuitul personalului medical, supraveghetori s1 personal pediatric
— circuit personal bucitarie

— circuit rufe si lenjerie.



Se vor avea in vedere si accese care si faciliteze accesul persoanelor cu handicap locomotor, prin
executarea rampelor de acces speciale i a parapetilor de protectie.

Se vor asigura resurse de curent alternative pentru a asigura functionarea permanenti a alimentarii
cu energie in caz de intrerupere a sistemului de alimentare la care se conecteazi (generatoare
electrice sau alte surse alternative)

8 corelarea solufiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului,
Nu exista constrangeri urbanistice, de protectia a mediului si de patrimoniu.

Pentru protejarea mediului se vor avea in vedere si variante de utilizare a energiei verzi( panouri
solare).

h. stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.
In vederea satisfacerii cerintelor beneficarului documentatia se va intocmi respectdnd urmatoarele
faze de elaborare:

Faza 1 cuprinde:

> Studiul de fezabilitate trebuie si respecte continutul cadru al DALI in conformitate cu
prevederile legale (HGR nr.907/2016); cu respectarea documentatiei tehnico-economice
aferente investitiilor publice, precum si a structurii §i metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii;

» Documentatia geotehnici verificati la cerinta Af ;

> Scenariu de securitate la incendiu exccutat de citre o firmi autorizatd si verificat la
cerinta Cc; '

» Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatele de
Urbanism la faza SF si documentatiile aferente studiilor de specialitate solicitate de
avizatori; '

> Devizul General estimativ al investitiei care se va intocmi la faza de SF va fi structurat
conform prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr.907/2016.

» O prezentare sinteticii(text)a investitiei cu descrierea pe scurt a solutiei alese .

Faza 2 cuprinde;:

» Proiect tehnic, caiete de sarcini si detalii de executie,care se vor intocmi conform
prevederilor din Hotérdrea Guvernului nr. 907/2016 privind aprobarea continutului-cadru
al documentafiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum i a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucriri de
interventii sau a prevederilor legale in vigoare la data elaborarii documentatiei,atat pentru
investitia de bazi cit si pentru celelalte capitole ale devizului general, inclusiv pentru
brangamente si racorduri.

> Verificarea proiectelor de citre verificatori de proiecte atestati pe specialitati;

> Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de
urbanism la faza PAC, sau orice alte documentatii de specialitate solicitate de avizatori
necesare pentru obtinerea autorizatiei de construire inclusiv pentru asigurarea utilitatilor
(energie electrica, gaz metan, api-canal, telecomunicatii,etc.).Aceasta se va supune
aprobarii/ avizérii institutiilor §i organelor abilitate, de citre proiectant.

» Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire va respecta prevederile Legii
nr.50/1991 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si Ordinul nr.
839/2009, aceasta va contine §i planul de situatie cu viza OCPI conform prevederilor
anexei 1 la Legea 50/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

> La faza de proiect tehnic, proiectantul are obligatia de a prezenta si devizul general insotit
de partea economica confidentiald a lucrarilor.Se vor prezenta in cadrul sectiunii deviz
general inclusiv listele cantitatilor de lucriri §i devizele pe obiecte. In cadrul Devizului
General se cuprind cheltuielile aferente executiei tuturor obiectelor cuprinse in obiectivul
de investitic la cap.4-Cheltuicli pentru investitia de bazi, iar amenajarile aferente
amplasamentului precum si utilitatile vor fi cuprinse ca obiecte la capitolul adecvat.




Proiectantul general are obligatia de a supune proiectul tehnic spre verificare unor specialisti
verificatori de proiecte atestati, pentru fiecare specialitate in parte. Proiectantul va preciza in
proiectele pe specialititi pe care le va elabora cerintele pe care acestea trebuie si le
indeplineasca,de-asemenea acesta va sustine proiectele pe specialitdti in fata verificatorilor de
proiecte atestati . Plata va fi ficuta de citre proiectant §i va fi tarifata la oferta. Responsabilitatea
asigurarii nivelului de calitate corespunzitor cernitel or proiectului revine in egald mascurd
proiectantului si specialisteilor verificatori de proiecte atestati.
Faza 3 cuprinde:
» Asistenta tehnici din partea proiectantului pe perioada executirii lucrarilor
» Asistenta tehnicd incepe dup# incheierea contractului de executie cu ofertantul declarat
cstigétor prin procedura de atribuire a contractelor de luciri si se va desfisura pe toata
durata de executie a lucrarilor;

Trecerea la elaborarea documentatiilor previzute in faza 2, se va face numai dupd indeplinirea
cumulativd a urméatoarelor conditii:
* comunicarea facutd de beneficiar privind aprobarea in Consiliul local a Studiului de
Fezabilitate
e cxistenta fondurilor aprobate prin bugetul local;
¢ in momentul aprobarii Studiului de Fezabilitate de citre beneficiar proiectantul va fi prezent
si va sustine documentatia atit in sedinta Comisiei Economice a Consiliutui local cat si in
sedinta Consiliului local in care se va prezenta spre aprobare SF-ul cu indicatorii tehnico-
economici.
Totodaté proiectantul are obligatia sustinerii Documentatiei de avizare pentru lucréri de interventii
in CTE al Primariei municipiului Codlea.

In conformitate cu legislatia in vigoare, proiectantul va avea, printre altele, urmatoarele obligatii:

* Asigurarea prin Proiecte Tehnice si Detalii de Executie a nivelului de calitate corespunzator
cerinfelor cu respectarea reglementarilor tehnice si a clauzelor contractuale;

* Prezentarea Proiectelor Tehnice elaborate in fata specialistilor verificatori de proiecte
atestati, solufionarea neconformititilor si/sau a neconcordantelor semnalate i prezentate de
catre beneficiarul proiectului ;

e Elaborarea Caietelor de Sarcini, a instructiunilor tehnice privind executia lucririlor,
exploatarea, intretinerea si reparatiile aferente precum si, dupi caz, elaborarea proiectelor de
urmdrire privind evolutia in timp a lucririlor;

* Stabilirea prin Proiectul Tehnic a fazelor de executie determinante.

Avénd in vedere prevederile Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si

completarile ulteriore, proiectantul are urmétoarele obligatii (fara cheltuieli ):

— sd precizeze prin proiect categoria de importanti a constructiei;

— sd prezinte planul de trasare a lucririlor;

— sd asigure prin proiecte gi detalii de executic nivelul de calitate corespunzdtor cerintelor
csentiale, cu respectarea reglementirilor tehnice si a clauzelor contractuale;

— sa prezinte proiectele elaborate in fata specialistilor verificatori de proiecte atestati, precum si
sé solutioneze neconformitatile si neconcordantele semnalate;

— sd elaboreze caietele de sarcini, instructiunile tehnice privind executia lucrarilor, exploatarea,
intretinerea si reparatiile, precum si, dupi caz, proiectele de urmirire privind comportarea in
timp a constructiilor;

— sa stabileascd, prin proiect, fazele de executie determinante pentru lucririle aferente cerintelor
esentiale si sd participe pe santier la verificarile de calitate legate de acestea;

— 54 stabileascd modul de tratare a defectelor aparute in executie, din vina proiectantului, la
constructiile la care trebuie si asigure nivelul de calitate corespunzitor cerintelor esentiale,
precum si urmdrirea aplicdrii pe santier a solutiilor adoptate, dupa insusirea acestora de citre
specialisti verificatori de proiecte atestati, la cererea investitorului;

— sa participe la intocmirea cirtii tehnice a constructiei si la receptia lucrarilor executate;



— tot ca obligatii ale proiectantului fira cheltuieli sunt i raspunsurile la solicitirile de clarificar
formulate de ofertanti pe perioada desfasurarii procedurii de atribuire a contractului de executie
§i participarea la predarea amplasamentului;

Serviciul de asistenta tehnica din partea proiectantului pe parcursul executarii lucrarilor si care se
tarifeaza in cadrul asistentei tehnice constd in urmatoarele activitati:

e Sa participe ori de cate ori va solicita beneficiarul sau executantul pe santier, pentru
emiterea de solutii tehnice, precizdri sau clarificari legate de aplicarea proiectului in
concordantd cu situatia din teren. Modificirile aduse, din motive obiective, proiectului,
caietelor de sarcini sau listelor de cantititi vor fi realizate numai de citre proiectantul
lucrdrii §i insusite de catre expertii tehnici si specialigtii verificatori de proiecte. Deplasarea
pe santier se efectueazi in conformitate cu termenele din graficul de executie, din proprie
initiativa, la solicitarea dirigintelui de santier (achizitorului), la sesizarea proprie sau la
sesizarea executantului;

* Raspunde solicitirilor venite din partea beneficiarului cu privire la unele completiri sau
detalii suplimentare, dispozitii de santier, etc., in cel mai scurt timp posibil. Dispozitiile de
santier emise vor fi numerotate §i indosariate, iar atunci cand conduc la modificiri din punct
de vedere financiar sau al termenelor de executie vor fi insotite de justificari;

* Urmarirea respectirii prevederilor din proiect si respectarea normelor in vigoare de citre
construnctor;

o Plata asistentei tehnice se va face numai pe baza unor rapoarte lunare/trimestriale/finale;

De asemenea, proiectantul va avea obligatia s participe ori de céte ori il va solicita beneficiarul sau
executantul, pe santier, in baza asistentei tehnice contractate pe perioada de executare a lucririlor.

La receptiile care se vor efectua, proiectantul are obligatia de a respecta prevederile legale in
vigoare referitoare la atributiile care-i revin.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Toate sectiunile documentatiilor vor fi tratate,elaborate si semnate in conformitate cu:

— Hotardrea nr. 907 din 29 decembrie 2016 privind aprobarea continutului-cadru al
documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si
metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiective de investitii si lucrari de
interventii ;

— Legea nr.10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificirile si completarile
ulterioare;

— Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare.
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