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1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii INFINTARE CRESA DE STAT iN MUNICIPIUL
CODLEA

1.2. Ordonator principal de credite/investitor MUNICIPIUL CODLEA, jud. BRASOV
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar) NU ESTE CAZUL

1.4. Beneficiarul investitiei MUNICIPIUL CODLEA, jud. BRASOV

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind:

a. deficiente ale situatiei actuale;
La momentul actual in municipiul Codlea nu exista crese de stat sau in regim privat.

Initiativa infiintérii unei crese de stat in municipiul Codlea se bucurd de sustinerea din partea
locuitorilor — cei mai multi dintre acestia (98% din persoanele intervievate in cadrul studiului de
oportunitate) considerd ci o cresa de stat ar fi necesari. Tinand cont de numirul de copii declarat cu
varste cuprinse intre 1-3 ani (aproximativ 700, din care aproape 500 au intre 2 si 3 ani) si de faptul
cd, la momentul actual, municipiul Codlea nu mai detine nici o cresd — infiintarea unei astfel de
institutii de supraveghere si ingrijire a copiilor atunci cind parintii lucreazi este justificatd pentru a
veni in ajutorul parintilor.

Majoritatea périntilor din municipiul Codlea aleg ca unul dintre ei si rimani acasi cu copilul sau
lasa copilul in ingrijirea unei rude apropiate (bunic/3). Femeile sunt cele care stau intr-o mai mare
masura cu copiii, spre deosebire de barbati. Parintii care nu au avut acces la o cresa sustin ci daci
aceasta ar fi existat in municipiul Codlea ar fi profitat de ocazia de a-si inscrie copiii. Infiifarea unei
crese in municipiul Codlea ar veni in completarea celorlalte forme de educare si ingrijire a copiilor,
pe un segment de varsta care nu i§i géseste acoperirea de ciitre institutii locale.

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;
Infiitarea unei crese in municipiul Codlea ar veni in completarea celorlalte forme de educare si
Ingrijire a copiilor, pe un segment de varsti care nu isi giseste acoperirea de citre institutii locale.

Investifia deschide premisele pentru asigurarea unui cadru in care copilul este sprijinit in
dezvoltarea lui intr-o maniera specializaty, i se oferd un context corect de invatare, sprijin emotional
si suport de dezvoltare. Focalizarea pe educatia timpurie si anii prescolarititii este importanti
deoarece aceasta este perioada cind copiii se dezvolta rapid si daca procesul de dezvoltare este
neglijat in acest stadiu este mult mai dificil si costisitor si compensezi aceste pierderi mai tarziu,
acfiunile intreprinse de parinti i societate in copiliria timpurie au o puternica influentd asupra
progresului individual al copilului.

Exista insa si o serie de efecte negative cum ar fi:

— Cresterea efortului bugetar la nivelul administratiei publice locale, diminuarea celorlalte
categorii de investiti pe plan local.

— Probabilitatea mare de aparitie a unor reactii negative din partea contribuabililor care nu au
beneficiat de astfel de servicii atunci cand au avut nevoie de ele.

— Incurajarea abandonului pentru familii dezorganizate si cu venituri mai mult decat modeste



c. impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investitii.
Lipsa unei crese de stat accesibild familiilor cu venituri modeste creste stresul triit de mamicile care
ar putea sa se reintoarca la munca, conduce la scaderea natalittii si implicit imbitranirea populatiei.

2.2. Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare cu
obiectivul de investiii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesititii realizarii
obiectivului de investitii propus

NU ESTE CAZUL

2.3. Existenfa, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii propus
NU ESTE CAZUL

2.4. Existenfa, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romand la
realizarea obiectivului de investitii
NU ESTE CAZUL

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Dezvoltarea durabild a spatiului urban este indispensabil legati de imbunitatirea conditiilor
existente si a serviciilor de baza, prin dezvoltarea infrastructurii de tip educational si de protectie a
copilului. Obiectivul global al investitiei il constituie dezvoltarea locala si regionala, prin infiintarea
unui obictiv de infrastructura educationala cu rol de protectie si educatie a copiilor cu rol in
dezvoltarea echilibratd a infrastructurii locale si atingerea standardelor de calitate a vietii pentru
comunititile locale.

Obiective generale:
— Dezvoltarea echilibrata a infrastructurii locale, prin dezvoltarea infrastructurii educationale
— Cresterea gradului de educatie in cadrul locuitorilor comunitatii
— Cresterea nivelului de calitate a vietii pentru locuitorii municipiului Codlea
— Dezvoltarea economica a localitatii, prin crearea de noi locuri de munca si posibilitatea
incadrarii in munca a unui numar de persoane

3. Estimarea suportabilitiitii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luAndu-se in considerare, dupa
caz:
— costurile unor investitii similare realizate; NU ESTE CAZUL
— standarde de cost pentru investitii similare. Nu existi standarde de cost aplicabile
lucririi, cu atit mai mult cu ciit cerintele si functionalititile depisesc substantial
prevederile standadelor de cost.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-econornice aferente
obiectivului de investitie, precum §i pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor §i acordurilor prevazute de lege.

CONFORM DEVIZ GENERAL

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii nerambursabile se
va mentiona programul operational/axa corespunzitoare, identificata)

Progranul National de Dezvoltare Locala — PNDL - Subprogramul "Regenerarea urbanii a
municipiilor si oragelor".



4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau_al constructiei
existente
Terenul cu nr. cad.102233, in suprafati totala de 14.854 mp, este proprietatea Municipiului Codlea.
Pe acesta se afla amplasate 7 constructii, respectiv Scoala generald nr. 1, Liceul Teoretic Codlea,
Centrala termicid, Laboratoare, Sala de sport, magazii §i anex3, aceasta insumand o suprafata de
1.801 mp.

S. Particularitiiti _ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii

S.1. Descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Terenul se afld amplasat in orasul Codlea avand deschidere la doud strizi, respectiv str. Nicolae
Balcescu si str. Horia.

Accesul la terenul propus pentru constructie este la o distantd de cca 3 km de centrul localitétii si de
Drumul National(DN 1- E 68). Terenul propus pentru constructia propriu-zisi are o suprafata de cca
150 mo i are forma dreptunghiulara.

5.2. Relatiile cu zone Invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Amplasamentul permite att accesul pietonal cét si pe cel auto.

5.3. Surse de poluare existente in zons;
Nu au fost identificate surse de poluare.

5.4. Particularitati de relief;

Amplasamentul in studiu este situat pe treapta inalta a depresiunii Brasovului, la altitune situati in
jurul cotei altimetrice de 600 m. Formele de relief sunt reprezentate , pe aceastd treapta de
altitudine, de sesuri permontane de acumulare fluvio-pluvials, cu suprafata usor inclinata.

In succesiunea depozitelor cuaternare ce alcituiesc umplutura sedimentardi a Drepresiunii
Bragovului, spre suprafata terenului se afla un orizont petrografic, dezvoltat predominant in facies
detritic, a carui grosime este cuprinsi intre 60 si 300. In zona sesurilor pemontane , in masi
depozitelor grosiere se gisesc frecvent intercalate, la diferite nivele, lentile de terenuri coezive in
stare consistenta.

5.5. Nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor;

Zona este echipatd cu utilititi ale caror capacititi pot fi extinse pentru a prelua consumurile
suplimentare generate de noul obiectiv.

5.6. Existenfa unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate;
Nu se cunosc la data intocmirii prezentei.

5.7. Posibile obligatii de servitute;
Nu existi.

5.8. Conditiondri constructive determinate de starea tehnici §i de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de interventii, dupd caz;
Constructia noua se amplasa de aga maniera inc#t si nu afecteze terenurile de sport aferente scolii si
liceului i s& nu obstructioneze accesul principal in liceu.



5.9. Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Avand In vedere ci terenul liber este generos se repsecti POT-ul si CUT-ul stabilite prin
Regulamentul de urbanism al Municipiului Codlea.

5.10. Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta condifionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate
sau de protectie.

Nu existd monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona
imediat invecinati si nici nu se cunoaste existenta unor conditiondri specifice.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii_propus, din punct de vedere tehnic si

functional

6.1. Destinatie si functiuni.
Cresa este o cladire speciald, in regim subsol+ parter , care va cuprinde dotérile necesare pentru 7
grupe de copii, 5 de grupd mare (15 copii) si 2 de grupi micad/mijlocie (10 copii), copii cu varsta
cuprinsd de regula in intervalul 1-3 ani. Parterul va fi astfel conceput incét sa acopere toate cerinte
de proiectare conform '"Normativ privind proiectarea de crese si crese speciale pe baza
exigentelor de performanti", indicativ NP02297, sens in care acesta va fi prevazut cu

a) spatii de acces

b) nuclee- grupe copii

¢) spatiu multifunctional

d) spatiu adminsitrativ si conducere

e) spatiu medical
Spatiile tehnice se vor amplasi la subsolul clidirii(bucatarie+ depozite alimente) si splatorie.

Copiii vin insotiti de parintd pani in zona de acces/triere, astfel incat copiii bolnavi sa poata fi
izolati, motiv pentru care cabinetul medical si izolatorul se afli in imediata vecinatate a accesului
principal.

La intrarea in fiecare grupi, cu acces direct din hol se fali vestiarele pentru copii si oficiul
alimentar, cu intrari si iesiri distincte.

Spatiul nucleu cuprinde zona de joaci, masi si odihnd necesari fiecarei grupe, astfel Incat si
acopere necesarul pentru o grupi de 15 copii.Camera principali are acces direct citre depozitul de
material didactic, spalitor/dus si oficiul alimentar.

Accesul cétre zona grupurilor sanitare se va face cu trecere prin zona de spalator/dus.

6.2. Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate.

®* Suprafa{a construitd desfasurati va fi 1.800 mp.

* Amprenta la sol a constructiei va fi de 1.480 mp +2%

*» Inaltimea minimi a parterului va fi 3,5

" Srtuctura constructiva va avea fundatil continue din beton armat, structuri de rezistentd din
zidarie portantd GVP de 30 §i 25 cm, cu stélpi si grinzi din beton armat, plansee peste subsol
si peste parter din beton armat, sarpanti din lemn si invelitoare din tigla metalici.

* Compartimentirile se vor realiza din inchideri usoare din panaouri tip sandwich, cu dublu
strat de gips carton, rezistent la foc.

6.3. Durata minima de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minimé de functionare conform destinatiei propuse este de 50 de ani.



6.4. Nevoi/solicitari functionale specifice.
Circuitul copiilor va fi delimitat, ca si celelalte circuite, respectiv
— circitul personanlului administrativ
— circuitul personalului medical, supraveghetori si personal pediatric
— circuit personal bucitarie
— circuit rufe si lenjerie.
Se vor avea in vedere i accese care si faciliteze accesul persoanelor cu handicap locomotor, prin
executarea rampelor de acces speciale si a parapetilor de protectie.

Se vor asigura resurse de curent alternative pentru a asigura functionarea permanenta a alimentarii
cu energie in caz de intrerupere a sistemului de alimentare la care se conecteazi (generatoare
electrice sau alte surse alternative)

7. Justificarea necesititii elaboririi studiului de fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor
majore de investitii
Este un element de bazi in documentatia de finantare.

Studiul de fezabilitate reprezintd instrumentul care permite investitorului, in spetd Consiliului local
Codlea si decida fundamentat, bazindu-se pe informatii exhaustive, daci este rezonabili/fezabila
sau nu investitia $i cind sau cum anume si se efectueze finantarea/implementarea proiectului.
Totodata permite depistarea la timp a imposibilitatii de derulare a proiectului, sau a imposibilitatii
de derulare a acestuia in perioada determinatid sau locatia specificati de proiect, in rezultat
economiseste timp, bani §i scuteste de problemele de mai tarziu; probleme care in practicid se
identifica anume atunci, cAnd obstacolele devin de netrecut, diminueazi riscurile, optimizi procesul
de implementare a acestuia, sau altfel spus studiul de fezabilitate este realizarea unei analize
complexe asupra aspectelor economico-financiare, tehnice, de management ale acestui proiect de
investitii precum i a factorilor implicati: cum ar fi criteriile de protectie a mediului, aspecte sociale
si juridice, factori de timp si de risc etc.

Data:
03.03.2017

intocmit,
SC OPEN MIND CONSULTING SRL
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sy ST Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara BRASOV
PR LAY Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Brasov
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A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi 7847

TEREM Intravilan Nr. topografic: 1612
Adresa: Loc. Codiea, Str Closca, Nr. 26, jud. Brasov
C:d g cah?rastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al L 102233 14.854 |suprafata din CF pe hartie 14854,4 mp
Constructii
crt | NF ca’?‘?strai Adresa Cbservatii / Referinte
ALl 102233-C1 La¢. Codiea, Str Closca, Nr. 26, Jud. |S. construita la 50l.610 mp, Corp A - 5c0ala generala nr.
Brasov 1, executata din zidarie de caramida, acoperis tip|
sarpanta cu invelitoare din tigla, compusa din; 1a parter: 4
clase, 2 coridoare, 2 holuri, hol cu casa scaril, secretariat,
birou director, camera tablou electric, atelier, depozit

i materiale; 12 etaj: 4 clase, 2 coridoare, biblioteca, hol, 2
i camere material didactic, hol cu casa scari, cance!arie,l
cabinet medical, {aborator, depozit laborator |
| A1z 102233-C2 Loc. Codiea, StrClosca, Nr. 26, Jud. |5, construita fa sol:650 mp: corp principal -compus din: -|

Brasov ta demisol- 5 clase; 5 magazii, 2 holuri, 2 grupuri sanitare,
casa scatilor, spalatorie, baie si camera de sarviciu. - la
|parter - 4 clase, cancelarie, 2 casa scarilor, 2 birouri, 3
jholuri, secretariat, biblistecs, depozit carti, 2 grupuri
isanitare, - la etaj - § clase, 2 holuri, 2 grupuri sanitare,
casa scarilor si arhiva

AL3 | 102233.c3 | Loc.(odies, S;”,Sg‘gff“" Nr.26.Jud. | construita Ia sol:43 mp; centrala termica
Loc. Codlea, 5tr Closca, Nr. 26, Jud. [S. construita fa s0l:163 mp; corp secundar - laboratoare -

H i -

: il |, HOEeeaes grasov compus din: - {s parter - 3 laboratoare, clasa, 2 holuri si

E e biroy, - la eta] - 2 laboratpare, clasa, 2 holuri si birou |

ALS 102233-C5 Loc. Cedlea, StrClosca, Nr. 26, Jud. |S. construita fa sol: 247 mp; sala sport - compusa din: - 1@
Brasov parter - 2 sasuri, vestibul, depozit si sala de gimnastica. -!

i etaj - 2 vestiare si hol |

AL6 | 102233-C6 Loc. Codlea, Str Closca, Nr. 26, jud. is construita la sol:59 mp: 2 magazii

i = Brasov
B. Partea Il. Proprietart§i 3
g < m— 5-)? BTN
Inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte dr tﬁmf reale ™ %(’w\ Referinte
ZIBRASOY |
;98269 /16/12/2009 k w's y

‘Act Administrativ nr. 124, din 30711720600 emis de CONSIC @Qgﬁk{ﬂDLEA {act administrativ nr.
.33421/14- 12-2009 emis de UAT MUNICIPIUL_CODLEA - PRIN ‘{ﬂlﬁj)“'f‘? % , Tl gl |
[ intabulare, drept de PROPRIETATEConform art. 36 alin. 1 din LegEanr,
| | B2 |iB{1991 st conform HCL 124/2009, dobandit prin Lege, cota actuaia*

/
| __[1) MUNICIPIUL COobLEA -
(30687 14/01/2010 [
lAct Administrativ nr, 4, din 06/01/2010 emis de UAT MUN.CODLEA {act administrativ nr. 546/11-01-2010;
emis de PRIMARIA MUN.CODLEA); e
{Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit’ prin Construire, cota’ ALl
actuaia RY2Y . S e 2 i S e R

P 1) MUNICIPIUL CODLEA
68789 /] 12/08/2010 o
ACt Admin%strativ nr, 214, din 30/07/2010 emis de UATC

86 iIintabulare, drept deé PROPRIETATE, dobandit pri
actuaia i ——
i 1) Mu ICEP!uL CODLEA

L B4
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Carte Funciard Nr, 102233 Ccmuna/()r;a_;/Municip:u: Codtea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102233 14.854 suprafata din CF pe hartie 14854,4 mp
¥ Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALY LINJARE 14081
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Date referitoare la teren =
[ Categorie [Intra| Suprafata B
ot folosintd |vilan {mp) Tarla Parcela
1| cuti Inal 14,854 - | i 1612
constructi | [ ]
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie = ,
ct Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita Ja s0l:610 mp; corp A - Scoala
administrative si generala nr. 1, executata din zidarie de
social culturale caramida, acoperis tip sarpanta cu invelitoare
din tigla, compusa din: ia parter: 4 clase, 2
, . coridoare, 2 holuri, hol cu casa scarii,
s 102233-C1 610 Cu acte secretariat, bircu director, camera tablou
electric, atelier, depozit materiale; 1a eta: 4
ciase, 2 cordoare, biblioteca, hol, 2 camere
material didactic, hol cu case scarii, cancelarie
caninet medical. jahorator; depozit laborator
constructi S. construita 1a sol:650 mp; corp principal -
administrative si compus din: -la demisol- 5 ciase, 5 magaazil, 2
social culturale holurl, 2 grupuri sanitare, casa scarilor,
. spalatorie, bale si camera de serviciu, - 1
i 102233-C2 650 Cu acte parter - 4 clase, cancelarie, 2 casa scarilor, 2
birouri, 3 holuri, secretariat, bibliotecs, depozit
carti, 2 grupur! sanitare. - la eta) - 5 ciase, 2
hoturi, 2 qrupuyi sanitare. casa scarilor si arhiva
| AL3 102233-C3 constructll anexa 43 lC'J acte|S. construita la s0l:43 mp; centrala termica
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Carte Funciard Nr. 102233 Comuna/Oras/Municipiu: Codlea

Destinatie Situatie . X
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 3. construita Ia sol:163 mp; corp secundar -
- administrative si laboratoare - compus din: - la parter - 3
. Lo gt social culturaie e Cu'acte laboratoare, clasa, 2 holurf si birou. « ia ataj - 2
laburatoare, clasa, 2 hoiluri si birou
constructis S. construita la sol:287 mp; sala sport -
373 administrative si compusa din: - ta parter - 2 sasuri, vestibul,
A2 PRRRnieg social cufturale == 8 Hete depuzit si sala de gimnastica. - la etaj - 2
vestiare si hol
ALS 102233-C6 canstructii anexa 59 Cu acte|S. construita 1a 500:39 mp; 2 magazt

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsit segment| | inceput|sfarsit segment| | inceput|sfarsit segment
J’_ 1 2| 27.103 2 3 0.328 3| 4! 9.928
[ 4 5| 5.863 5| 6 12.229 6 7] 14.926
; 7 8] 22.907 8| 9 26.662 9] 10 19.865|
j 10 11 3.015] 11 12 21,945 12 13 19.22

13 14 6.228| | 14 15 4.024 5. 16 23.632
16, 17 19.871] | 17] 18 39.873| | 18] 19 1.827
[ 19] 20 4.846 200 21 23.6] 21 22 0.938]
! 22 23 0.203 23] 24 10.491 24 25 0.366
25| 28 8.266| | 26] 27 19.936 27| 28] 18.881
28] 29 6.082] | 29) 30 23.489 30, 3 0.758]
31 32 5348| | 32 33 12.301 33] 34 0.896
34 35 3.994 35| 36 5.843) | 36| 37 12.016
37] 38 19.715 38 39 13852 | 39| 40 15.576]
a0 a1 10822 | 4] a2 7.937) [ 42| a3 21.969
| 43 44 9.524] | 44 1 21.968]

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planut de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
**+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate s sunt mai mici ducdt valoarea 1 milimetru.

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificared de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatere succesiunjlor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.
publicitate imobiliara cu codul nr. 272,

69/13-04-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

oncmi‘aﬁsm%
Li{c:mre HMOBILIARA i -

Data solutionarii, Asistent Rdgistrator,

21-04-2017 CIPRIAN Namg g , :
Data eliberarii,
I/ {parafa 5i Semnatura)
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